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INFORMACJE OGOLNE

Nazwa i adres zamawiajgcego, nazwa i adres podmiotu opracowujgcego program funkcjo-
nalno-uzytkowy, nazwa zamierzenia inwestycyjnego, lokalizacja obszaru, ktérego dotyczy
opracowanie, kategorie zamdwienia:

Zamawiajacy:

POWIAT tODZKI WSCHODNI

reprezentowany przez Zarzad Powiatu tédzkiego Wschodniego

ul. H. Sienkiewicza 3, 90-113 t6dz,

tel.: 42 633 71 91, fax. 42 632 93 11, e-mail: powiat@lodzkiwschodni.pl

Podmiot opracowujacy:

Biuro Projektow EKOTEKTURA

ul. Stanistawa Konarskiego 33/2

30-049 Krakow

tel. 534 009 203, e-mail: info@ekotektura.pl

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

Wykonanie prac konserwatorsko-budowlanych w ramach przebudowy i modernizacji
zabytkowego budynku patacu w Lisowicach.

Kategoria zamodwienia wg Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV):

45000000-7 - Roboty budowlane;

45111210-3 — Roboty w zakresie usuwania gruzu;

45111300-1 — Roboty rozbidrkowe;

45113000-2 — Roboty na placu budowy;

45210000-2 — Roboty budowlane w zakresie budynkéw;

45212000-6 — Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,
kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektéw budowlanych;

45212300-9 — Roboty budowlane w zakresie budowy artystycznych i kulturalnych
obiektéw budowlanych;

45212320-5 — Roboty budowlane w zakresie budowy obiektéw wystawiania sztuki;
45212350-4 — Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej;
45220000-5 — Roboty inzynieryjne i budowlane;

45324000-4 — Roboty w zakresie oktadziny tynkowej;

50800000-3 - Rdzne ustugi w zakresie napraw i konserwacji.

45400000-0 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych;
45410000-4 — Tynkowanie;

45420000-7 — Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesiel-
skie;

45430000-0 — Pokrywanie podtdg i Scian;

45440000-3 — Roboty malarskie i szklarskie;

45450000-6 — Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate;

45451000-3 — Dekorowanie;

45453000-7 — Roboty remontowe i renowacyjne;

45454100-5 — Odnawianie;
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50000000-5 - Ustugi naprawcze i konserwacyjne;

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne;
71200000-0 — Ustugi architektoniczne i podobne;

71210000-3 - Doradcze ustugi architektoniczne;

71221000-3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych;
71242000-6 - Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw;
71244000-0 — Kalkulacja kosztow, monitoring kosztow;

71245000-7 - Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje;
71246000-4 - Okreslenie i spisanie ilosci do budowy;

71247000-1 — Nadzdr nad robotami budowlanymi;

71248000-8 — Nadzdr nad projektem i dokumentacjg;

71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe;

79933000-3 - Ustugi towarzyszace ustugom projektowym;

92520000-2 - Ustugi Swiadczone przez muzea i w zakresie ochrony obiektow i budyn-
kéw zabytkowych;

92522100-7 - Ustugi ochrony obiektéw historycznych;

CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Przedmiot opracowania

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Przedmiotem niniejszego opracowania sg wytyczne projektowe i realizacyjne dla
prac konserwatorskich i rewaloryzacyjnych w wybranych pomieszczeniach zabytko-
wego patacu w Lisowicach.
Opracowanie zawiera informacje potrzebne do przygotowania materiatéw oferto-
wych celem realizacji przedsiewziecia, a w tym przygotowania postepowania
przetargowego. Opracowanie nie jest projektem budowlanym, wykonawczym, ani
programem prac konserwatorskich. Zawiera wytyczne lokalizacyjne i wykonawcze
dla przygotowania tych opracowan celem uzyskania wtasciwych standardéw pro-
jektowanych w nich rozwigzan, a takze standarddw realizacyjnych oraz okreslenia
zakresu tych konserwatorskich.
Podstawa opracowania s3:
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, spe-
cyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454);
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreSlenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestor-
skiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funk-
cjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225);
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e 7Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Lisowice zatwierdzona Uchwatg nr V/18/2019 Rady Miejskiej w Ko-
luszkach z dnia 13 marca 2019 r., zwana dalej MPZP;

e Opinia i wytyczne konserwatorskie tédzkiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow dla przeprowadzenia prac budowlano-konserwatorskich
patacu w Lisowicach oraz rewaloryzacji czesci parku podworskiego, z dnia
28 lutego 2023 r.

1.1.4.  Zadanie inwestycyjne bedace przedmiotem niniejszego opracowania uzyskato do-
finansowanie z Rzagdowego Programu Odbudowy Zabytkéw.

1.2. Lokalizacja obszaru inwestycji

1.2.1.  Lokalizacja obszaru, ktérego dotyczy opracowanie:

1.2.2. Zakres inwestycji opisany w niniejszym opracowaniu dotyczy wnetrz patacu w Liso-
wicach, zlokalizowanego na dziatce dz. nr 24/2, obr. Lisowice, j. ewid. Koluszki,
powiat tédzki wschodni, wojewddztwo tddzkie.

1.2.3.  Lokalizacje inwestycji przedstawiono na ponizszych rysunkach.

Lisowice

]

"

. Koluszki,_ -

’

Rys.1. Lokalizacja inwestycji
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1.2.4.

1.2.5.
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dz. nr 24/2

Rys.2. Lokalizacja inwestycji

Patac zlokalizowany jest w centralnej czesci dziatki. W pétnocnej czesci dziatki zlo-
kalizowany jest zabytkowy park w stylu angielskim, wpisany do rejestru zabytkéw.
W potudniowej czesci dziatki zlokalizowane sg zabudowania i urzagdzenia Domu Po-
mocy Spotecznej w Lisowicach, obecnego uzytkownika dziatki i patacu.
Obowigzujacy MPZP jest zatgcznikiem do niniejszego opracowania. Zatozenia niniej-
szego programu funkcjonalno uzytkowego sg zgodne z przeznaczeniem terenu
okreslonym w MPZP.

1.3. Cel i zakres inwestycji

1.3.1.

Celem opracowania jest stworzenie wytycznych w postaci programu funkcjonalno
uzytkowego dla prac konserwatorskich w powigzaniu z innymi pracami projekto-
wymi stanowigcymi opracowania odrebne, (koncepcjg architektoniczng
przebudowy i modernizacji patacu, programem prac konserwatorskich, projektami
budowlanymi i wykonawczymi).

Zasadniczym celem

dziatan inwestycyjnych, dla ktérych niniejsze opracowanie jest dedykowane, bedzie
doprowadzenie wybranych czesci obiektu objetego zakresem opracowania do od-
powiedniego poziomu pod wzgledem:
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1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.
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e zgodnosci z oryginalng historyczng forma i struktura,

e jakosci i trwatosci rozwigzan technicznych,

e zgodnosci z wytycznymi konserwatorskimi oraz zrédtami historycznymi,

e przydatnosci dla celdw spotecznych i kulturalnych ze szczegélnym uwzgled-
nieniem spotecznosci lokalnej oraz spotecznosci regionu,

e standardéw ochrony zabytkdw.

Prace realizacyjne wchodzace w zakres inwestycji, ktérej dotyczy niniejsze opraco-
wanie s3 elementem strategii inwestycyjnej zmierzajgcej do poprawy
funkcjonalnosci patacu i jego otoczenia na cele spoteczne i kulturalne poprzez kom-
pletng rewitalizacje. Intencjg inwestora jest uzyskanie spdjnej zabytkowej
przestrzeni, stuzgcej nie tylko Domowi Pomocy Spotecznej, ale takze umozliwiaja-
cego organizacje i obstuge wydarzen kulturalnych i spotecznych na najwyzszym
poziomie.

Do gtéwnych priorytetéw inwestycji naleza:

e stworzenie przyjaznej, wielofunkcyjnej, otwartej przestrzeni publicznej
z wykorzystaniem rozwigzan proekologicznych;

e odbudowa oraz ochrona i wzmocnienie znaczenia cennego obiektu zabyt-
kowego, a poprzez to wzmocnienie — promocja regionu w ktérym ten
obiekt jest zlokalizowany;

e nadanie obiektowi szczegdlnego znaczenia jako miejsca realizacji celéw pu-
blicznych, prospotecznych, edukacyjnych i kulturalnych, dedykowanych
przede wszystkim spotecznosci lokalnej oraz spotecznosci regionu.

Zakres opracowania i prac konserwatorskich realizowanych na jego podstawie obej-

muje cze$¢ pomieszczenn patacu, w ktdrych zlokalizowane sg wartoSciowe

zabytkowe elementy wystroju wnetrz, a takze pomieszczenia przyziemia, wymaga-
jace zabiegdw konserwacyjno-pielegnacyjnych.

Zakres inwestycji obejmuje (Uwaga: numeracja pomieszczen wg koncepcji archi-

tektonicznej, stanowigcej zatacznik do niniejszego opracowania):

Przyziemie

1) Demontaz wtdérnych, a takze zdegradowanych elementdw wystroju wnetrz w
pomieszczeniach przyziemia;

2) Konserwacje zachowanych zabytkowych posadzek lastrykowych w pomiesz-
czeniach przyziemia (pom. -1.01, -1.03, -1.09, -1.19, -1.23);

3) Odstoniecie zachowanych oryginalnych posadzek lastrykowych pod wspét-
czesnymi ptytkami podtogowymi i ich konserwacja (pom. -1.10, -1.14, -1.143,
-1,14b, -1.15, -1.15a);

4) Konserwacje istniejgcych wewnetrznych skrzynek i skrzydet okiennych oraz
parapetéw na poziomie przyziemia, z zachowaniem i rekonstrukcjg historycz-
nych oku¢, a takze demontaz elementéw wtérnych, takich jak kraty itp.

5) Konserwacje istniejgcych na poziomie przyziemia historycznych drzwi drew-
nianych z zachowaniem historycznych okuc.

Parter

6) Konserwacje sufitu, $cian, schoddw, posadzki i drzwi w pom. 0.01 Sierr / We-
stybul na parterze;

7) Konserwacje sufitu, $cian drzwi pieca kaflowego oraz posadzki w pom. 0.02
Hall;

8) Konserwacje sufitu, scian, posadzki i drzwi w pom. 0.03 Korytarz;
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9) Konserwacje sufitu, $cian, drzwi i stopni oryginalnej drewnianej klatki scho-
dowej dostepnej z pom. 0.02 i 0.03;

10) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi, wewnetrznych kwater okien oraz
pieca kaflowego w pom. 0.04 — 0.07.

11) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi, okien i pieca kaflowego w pom.
0.08 —0.09.

12) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi i okien w pom. 0.10;

13) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi i okien w pom. 0.11;

14) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi i okien w pom. 0.12 — 0.13;

15) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi i okien w pom. 0.14 - hall;

16) Konserwacje sufitu, Scian, posadzki, drzwi, okien i pieca kaflowego w pom.
0.15 - jadalnia;

17) Konserwacje sufitu, $cian, posadzki, drzwi i okien w pom. 0.16 - oranzeria;

18) Konserwacje sufitu, Scian, posadzki, drzwi i okien wraz z demontazem wtor-
nej Scianki dziatowej w pom. 0.17 — swietlica;

19) Konserwacje sufitu, Scian, posadzki i drzwi w pom. 0.18 — 0.20 — korytarz;

20) Konserwacje sufitu, Scian, posadzki, schodéw, okna w pom. 0.21 — klatka
schodowa;

1 pietro

21) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 1.01 — hall;

22) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 1.02 — 1.03;

23) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 1.05 — 1.07;

24) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 1.09 — 1.10;

25) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 1.13;

26) Wytozenie podbi¢ dachowych ptytami GKF (2x GKF) wraz z ich wykonczeniem
w pom. 1.04,1.08, 1.11i 1.12;

Poddasze

27) Konserwacje sufitu, scian, posadzki, drzwi i okien w pom. 2.02.
28) Wytozenie podbi¢ dachowych ptytami GKF (2x GKF) wraz z ich wykonczeniem
w pom. 2.01;

Ponizsze prace projektowe i realizacyjne sg poza zakresem prac opisanych w niniej-
szym opracowaniu. Prace te bedg realizowane w zdecydowanej wiekszosci przed
robotami opisanymi w niniejszym opracowaniu, w ramach odrebnych postepowan.
W opracowaniach ofertowych nalezy jednak zdecydowanie przewidzie¢ udziat wy-
konawcy prac konserwatorskich na kazdym etapie nizej wskazanych prac,
obowigzek zachowania Scistej koordynacji miedzybranzowej oraz prowadzenie nad-
zoru konserwatorskiego na kazdym etapie prac budowlano-montazowych.

Prace projektowe

1) Projekt zagospodarowania terenu;

2) Projekt architektoniczno-budowlany dla wszystkich elementéw realizacji
wskazanych ponizej wraz z uzyskaniem wszelkich zgdd, pozwolen i uzgod-
nien;

3) Projekt techniczny / wykonawczy dla wszystkich elementdéw realizacji wska-
zanych ponizej;

4) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych;

10
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Przedmiary robdt;

Kosztorysy inwestorskie;

Ekspertyzy ornitologiczne, chiropterologiczne, mykologiczne;
Program prac konserwatorskich;

Prace realizacyjne

9)
10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

Wykonanie i montaz instalacji paneli fotowoltaicznych na terenie dziatki;
Wykonanie i montaz instalacji gruntowej pompy ciepta wraz z infrastrukturg
techniczng;

Wymiana / remont okien (wymiana zewnetrznych kwater okien na nowe z
pakietem szyb zespolonych o grubosci nie wiekszej niz 12 mm) w celu po-
prawy termoizolacyjnosci;

Wzmocnienie / czesciowa wymiana konstrukcji dachu wraz z termomoderni-
zacjg dachu (wykonanie wypetnien z wetny mineralnej pomiedzy krokwiami
oraz dodatkowej izolacji na podkonstrukcji systemowej ponizej o grubosci
5cm);

Budowa dzwigu osobowego przystosowanego do transportu oséb niepetno-
sprawnych.

Remont i konserwacja schodéw zewnetrznych i tarasu;

Wymiana balustrad istniejgcej klatki schodowej;

Catkowita wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z oswietleniem;
Wykonanie instalacji LAN, SSP, SSWiN, CCTV;

Catkowita wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania;
Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej / klimatyzacji;

Przebudowa wewnetrznej instalacji wody i kanalizacji sanitarnej;
Wykonanie indywidualnych obudéw grzejnikow o formie stosownej do za-
bytkowego charakteru budynku;

1.4. Aktualne uwarunkowania, istniejgce obiekty

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Dla terenu objetego zakresem opracowania obowigzuje MPZP, o ktérym mowa
w pkt. 1.1.3.

Nastepujace opracowania charakteryzujgce aktualne uwarunkowania sg zataczni-
kami do niniejszego opracowania:

1)

U WN
—_ - = —

7)
8)

Mapa zasadnicza;

Mapa do celdw projektowych;

Dokumentacja geotechniczna okreslajgca warunki gruntowo-wodne;
Inwentaryzacja architektoniczno budowlana;

Ocena stanu technicznego;

Opinia i wytyczne konserwatorskie tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o ktorej mowa w pkt. 1.1.3;

Kwerenda archiwalna;

Ekspertyza chiropterologiczna.

Na dziatce, na ktorej zlokalizowana jest Inwestycja, oraz w budynku patacu znajdujg
sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Wskazane sg one w opinii tédzkiego Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ktorej mowa w pkt. 1.1.3.

Na dziatce, na ktdrej zlokalizowana jest Inwestycja, znajdujg sie obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow. Wskazane sg one w opinii tédzkiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkdéw, o ktérej mowa w pkt. 1.1.3.
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1.4.5.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

Zaktada sie, ze planowana inwestycja w zakresie przebudowy istniejgcego budynku
patacowego oraz elementdw zagospodarowania terenu nie bedzie miata nieko-
rzystnego wptywu na istniejgca zielen wysoka i krzewy. Wszelkie prace projektowe
oraz budowlano montazowe prowadzone w poblizu zieleni istniejgcej nalezy pro-
wadzi¢ z jej poszanowaniem.

1.5. Opis stanu istniejgcego

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

Zespot patacowy, na terenie ktérego zlokalizowany jest caty zakres inwestycji sktada
sie z:

e  Budynku patacu,

e Parku,
Zakres inwestycji opisany w niniejszym dokumencie obejmuje wytgcznie pomiesz-
czenia wewnatrz patacu.
Niniejszy opis stanu istniejgcego nalezy rozpatrywac tacznie z nastepujacymi do-
kumentami zatgczonymi do niniejszego opracowania:

e (Oceng stanu technicznego;

e |nwentaryzacjg architektoniczno-budowlang ;

e  Wytycznymi konserwatorskimi, o ktérych mowa w pkt. 1.1.3.
Rys historyczny patacu opisano w Wytycznych konserwatorskich, o ktérych mowa
w pkt. 1.1.3.
Ponadto dostepne sg nastepujgce opracowania dotyczace historii patacu:
https://historiakoluszek.pl/czytelnia/dzieje-przed-1914-r/62-historia-palacu-w-li-
sowicach
https://baedekerlodz.blogspot.com/2018/08/dwor-w-lisowicach.html
https://www.polskiezabytki.pl/m/obiekt/8269/Lisowice/
http://www.map4u.pl/pl/poi/2515
https://pl.wikivoyage.org/wiki/Lisowice (powiat %C5%82%C3%B3dzki wschodni)

Zasilanie

Z otrzymanych dokumentdw i wizji lokalnej wnioskuje sie, ze budynek zasilony z jest
z RGNN usytuowanej w innym budynku, przewodem YAKY 4x70mm?2. Zasilanie Pa-
tacu podzielone jest na dwie linie zasilajgce. Podziat wystepuje na cze$¢ kuchenng i
reszte patacu. Budynek portierni zasilony jest z oddzielnej linii YAKY 4x70mm?2, ze
ztacza, ktdre pozostato po szklarni.

Istniejgca moc przytgczeniowa obiektu: Z otrzymanej umowy kompleksowej z dnia
16.03.2009 wnioskuje sie, ze dla kompleksu obiektéw znajdujacych sie pod tym ad-
resem, tgczna moc przytgczeniowa (moc umowna) wynosi 66 kW.

Wystepuje instalacja oSwietlenia terenu.

Wewnatrz budynku wystepuje instalacja niskonapieciowa zasilajgca gniazda po-
rzgdkowe, oswietlenie wnetrz, zasilanie urzadzen kuchennych, gniazda sitowe.
Instalacja wykonana czesciowo przewodami miedzianymi, czesciowo aluminio-
wymi.

Na budynku zamontowana jest instalacja odgromowa.
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1.5.6.

1.5.7.

1.5.8.

1.5.9.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

Elementy instalacji elektrycznej sg przestarzate, uzyte sg archaiczne urzadzenia,
ktdre w razie awarii moga by¢ problemowe do wymiany, co moze przyczynic sie do
zagrozenia i niedziatania elementéw niezbednych do funkcjonowania obiektu.

Woda i kanalizacja sanitarna

Budynek Patacu w Lisowicach zasilany jest z istniejgcego przytacza wodociggowego,
stanowigcego niezalezne zrddto zaopatrzenia w wode dla obiektu. Instalacja we-
wnetrzna zimnej wody rozprowadzona jest do wszystkich pomieszczen sanitarnych.
Instalacja ta pozostaje w eksploatacji i nie wykazuje widocznych oznak zuzycia tech-
nicznego, cho¢ jej stan techniczny powinien zosta¢ zweryfikowany na etapie
inwentaryzacji szczegétowe;j.

Scieki bytowo-gospodarcze z obiektu Patacu odprowadzane sg do lokalnej oczysz-
czalni $ciekdw, obstugujgcej budynki zlokalizowane na terenie tej samej dziatki.
Oczyszczalnia pracuje w technologii mechanicznej. Po wstepnym oczyszczeniu,
Scieki odprowadzane sg do odbiornika naturalnego — pobliskiej rzeki, zgodnie z ob-
owigzujgcymi przepisami Srodowiskowymi.

Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z dachu Patacu odprowadzane sg systemem rynien i rur spusto-
wych, rozmieszczonych na zewnatrz budynku. Woda kierowana jest bezposrednio
na teren przylegty, w sposéb powierzchniowy. Obiekt nie jest wyposazony w system
kanalizacji deszczowej z odbiorem w formie kanalizacji grawitacyjnej, rozsgczajacej
ani podziemnej retenciji.

Sie¢ teletechniczna i tacze internetowe

Przytacze swiattowodowe wystepuje poza ogrodzeniem obiektu, przy drodze. Mie-
dzy budynkiem a przytgczem nie wystepuje potaczenie przewodem
Swiattowodowym.

Obiekt posiada potaczenie internetowe za posrednictwem bezprzewodowego rou-
tera na karte SIM. W obiekcie wystepuje sie¢ telefoniczna i domofonowa/
przyzywowa.

W budynku istnieje instalacja SSP, centrala pozarowa potgczona z Panstwowa
Strazg Pozarna.

Centralne ogrzewanie

Obiekt ogrzewany jest za pomocg instalacji grzejnikowej zasilanej z wewnetrznej
kottowni na paliwo state. Zrédtem ciepta sa dwa kotty marki Defro oraz KZ5, przy-
stosowane do spalania ekogroszku, wegla i drewna. Ciepto wytworzone w kottach
przekazywane jest do instalacji grzewczej poprzez wymiennik ciepta, co pozwala na
separacje uktadu kottowego od obiegdw grzewczych. Ukfad pracuje w systemie za-
mknietym, ze zbiornikami wzbiorczymi ci$nieniowymi oraz pompami obiegowymi.
Instalacja funkcjonuje prawidtowo, cho¢ ze wzgledu na wiek kottéw i standard
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1.5.10.

1.5.11.

1.5.12.

1.5.13.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

technologii moze nie spetnia¢ aktualnych wymogoéw efektywnosci energetycznej i
emisyjnych

Ciepta woda uzytkowa (c.w.u.)

Ciepfa woda uzytkowa przygotowywana jest centralnie w kottowni. Dystrybucja cie-
ptej wody odbywa sie za pomocg instalacji cyrkulacyjnej do punktéw poboru,
gtéwnie w tazienkach i kuchni. Zrédtem podgrzewania sg wymienniki poditgczone
do Zrddta ciepta (kotty weglowe). Instalacja nie jest zautomatyzowana, a kontrola
temperatury c.w.u. odbywa sie lokalnie.

Wentylacja

W budynku funkcjonuje wentylacja grawitacyjna, realizowana poprzez piony wen-
tylacyjne zakonczone kratkami wywiewnymi. W wiekszosci tazienek dodatkowo
zamontowane sg kanatowe wentylatory wyciggowe uruchamiane jednoczesnie z
oswietleniem. Brak jest systemu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej.

Pozostate instalacje

Wszystkie pomieszczenia sanitarne zaopatrywane sg w wode z wewnetrznej insta-
lacji wodociggowej. Armatura sanitarna i osprzet w tazienkach sg uzytkowane w
sposoéb biezacy, aich stan techniczny wymaga kazdorazowej weryfikacji przy plano-
wanych pracach remontowych lub modernizacyjnych.

Uktfad funkcjonalny

Przyziemie

Kondygnacja zlokalizowana ponizej poziomu terenu (zagtebiona mniej niz potowa
jej wysokosci — pierwsza kondygnacja nadziemna) od strony potudniowo — zachod-
niej, zachodniej i pétnocno — zachodniej, z wejsciami od strony wschodnie;j.
Powierzchnia kondygnacji netto: 317,80 m2.

llos¢ okien: 19.

llo$¢ drzwi: 4 (zewnetrzne).

Okna skrzynkowe, nieszczelne. Drzwi nieszczelne.

Z pomieszczen przyziemia prowadzg 3 wyjscia, 2 wyjscia techniczne i jedno dla ob-
stugi kuchni - personelu.

Kondygnacja obejmuje pomieszczenia przeznaczone do obstugi wyzszych pieter, w
tym m.in. kuchnie, zaplecze socjalne z szatnig dla pracownikéw oraz pralnie i umy-
walnie. Na tej kondygnacji znajduje sie rdwniez kottownia i pomieszczenia
magazynowe sktadu opatu.

Parter

Druga kondygnacja nadziemna wyposazona w 3 wejscia, gtéwne wejscie od strony
zachodniej (w poziomie przyziemia, poprzez reprezentacyjne schody wewnetrzne,
bezposrednio na parter), tylne wejscie od strony parku, poprzez zewnetrzny taras
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1.5.14.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

oraz schody, jak réwniez wejscie boczne schodami zewnetrznymi od strony potu-
dniowo - zachodniej.

Powierzchnia kondygnacji netto: 358,56 m2.

llos¢ okien: 26.

llos¢ drzwi: 3 (zewnetrzne).

Okna skrzynkowe, nieszczelne. Drzwi nieszczelne.

Kondygnacja obejmuje pomieszczenia przeznaczone do biezgcego uzytku przez
Dom Pomocy Spotecznej, czyli Swietlica, jadalnia, pomieszczenia socjalne z poko-
jami dla pensjonariuszy, gabinetami lekarskimi oraz pomieszczeniem
gospodarczym.

| Pietro

Trzecia kondygnacja nadziemna stanowi w wiekszosci poddasze uzytkowe, z czescig
pomieszczen poddasza nieuzytkowego (cztery pomieszczenia w skosach dachu, w
naroznikach budynku).

Powierzchnia kondygnacji netto: 221,45 m2.

Powierzchnia pomieszczen nieuzytkowych: 97,24 m2,

llos¢ okien: 11.

llos¢ drzwi: 1 (balkonowe).

Okna skrzynkowe, nieszczelne. Drzwi nieszczelne.

Kondygnacja obejmuje pomieszczenia przeznaczone do biezgcego uzytku przez
Dom Pomocy Spotecznej, czyli pomieszczenia socjalne z pokojami dla pensjonariu-
szy oraz salg terapeutyczna.

Strych

Czwarta kondygnacja nadziemna to w wiekszosci poddasze nieuzytkowe, z jednym
pomieszczeniem uzytkowym stanowigcym magazyn.

Powierzchnia kondygnacji netto: 56,36 m?.

Powierzchnia pomieszczen nieuzytkowych: 89,46 m2.

llos$¢ okien: 10.

llos¢ drzwi: O (zewnetrzne).

Okna skrzynkowe, nieszczelne.

Ocena stanu technicznego konstrukgji

Konstrukcja wiezby dachowej

Wiezba dachowa jest w catosci silnie skorodowana biologicznie (liczne Slady dzia-
talnosci kornika). W wielu miejscach drewno jest zmurszate i widoczne sg duze
obszary zgnilizny miekkiej oraz liczne rozwarstwienia podtuzne. Stan techniczny
wiezby okresla sie jako zty. Celowe jest podjecie remontu kapitalnego polegajgcego
na catkowitej wymianie konstrukcji drewnianej dachu. Wzmocnienie wiezby istnie-
jacej ze wzgledu na jej zty stan techniczny jest technicznie niemozliwe, ze wzgledu
na miekka strukture drewna istniejgcego i dziatalnos¢ kornika.

Nowa konstrukcje nalezy wykonac z elementéw drewnianych z drewna konstruk-
cyjnego kasy min. C24, czterostronnie struganego o wilgotnosci do 12%. Wszystkie
elementy drewniane nalezy zaimpregnowac srodkami grzybo i owadobdjczymi oraz
przeciwpozarowo.
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Nalezy wykona¢ wentylacje poddasza w celu zapewnienia odpowiedniej cyrkulacji
powietrza.

Wszystkie prace budowane, nalezy uzgodnic¢ z konserwatorem zabytkéw przed ich
rozpoczeciem.

Konstrukcja wiezby dachowej

Stropy w budynku sg konstrukcji drewnianej ze slepym putapem, z belek o przekroju
18x20cm do 22x23cm w rozstawach od 90 do 100 cm. Podbitke stropu od spodu
stanowi deskowanie petne z tynkiem na trzcinie, a w salach reprezentatywnych na
suficie wykonane sg zdobienia gipsowe. Przestrzen pomiedzy belkami wypetniona
trocinami, polepa glinowa i gruzem ceglanym. Od goéry pomiedzy belkami utozone
jest deskowanie petne przykryte parkietem. Wtdrnie na tym parkiecie wykonana
zostata wylewka betonowa przykryta ptyta pilsniowa lub ptytg OSB. Wierzchnia
warstwe wykonczeniowg stanowi wyktadzina PCV lub ptytki gresowe i ceramiczne
(w zaleznosci od funkcji pomieszczenia).

Ze wzgledu na wiek budynku, sredni stan techniczny stropu oraz widoczne jego
ugiecia, nalezy wykona¢ wzmocnienie stropu. Wzmocnienie polega na obustron-
nym dokreceniu do istniejgcych belek drewnianych profili stalowych. Proponuje sie
zastosowanie ceownikéw stalowych skrecanych na przestrzat przez elementy drew-
niane. Ceowniki nalezy opiera¢ w bruzdach wykonywanych w s$cianach nosnych.
Nalezy usung¢ wszystkie wtérnie wykonane warstwy posadzkowe (ptyty OSB, wy-
lewki betonowe), usung¢ trociny, polepe glinowg i gruz ceglany z przestrzeni
pomiedzy belkami. Demontazu réwniez wymagajg belki $lepego putapu. Wypetnie-
nie pomiedzy belkami wykonac z lekkiego materiatu izolacyjnego (np. keramzyt,
styropian lub wetna mineralna). Wylewke wykona¢ jako lekka (np. ze stytobetonu
lub jako anhydrytows).

Istniejace belki drewniane przed wykonaniem wzmocnienia nalezy zaimpregnowac
srodkami grzybo i owadobdjczymi. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki spo-
séb aby nie uszkodzi¢ ozdobnych zdobien i rozet gipsowych znajdujacych sie na
sufitach.

Wszystkie prace budowane, przed rozpoczeciem, nalezy uzgodni¢ przed rozpocze-
ciem z konserwatorem zabytkow.

Konstrukcja $cian

Sciany sa w stanie technicznym zadawalajgcym, dzieki swej masywnosci i znacznej
grubosci. Lokalnie wystepujg zawilgocenia $cian, powstate prawdopodobnie w wy-
niku awarii instalacji wodnych lub kanalizacyjnych. Przed usunieciem zawilgocenia
nalezy zlokalizowac Zzrddto zawilgocenia i je usungé. Zawilgocenia Scian w budynku
nalezy osuszy¢ i zaimpregnowac srodkiem grzybobdjczym.

Tynk zewnetrzny i wewnetrzny

Wszystkie tynki na scianach istniejgcych nalezy skué. Ewentualne, ujawnione po
skuciu tynku rysy zszy¢ pretami stalowymi w systemie naprawczym dedykowanym
do naprawy rus $cian murowanych. Ubytki zaprawy badz luzng zaprawe miedzy ce-
gtami uzupetni¢ dedykowang zaprawg renowacyjng. Warstwe tynku odtworzy¢ z
wykorzystaniem tynkdw renowacyjnych przeznaczonych do starych murdw.

16



PFU

1.5.15.

1.5.16.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

Uwaga: prace zwigzane z zabezpieczeniami konstrukcji wymienione w pkt. 1.5.14
sg poza zakresem robét, ktérych dotyczy niniejsze opracowanie. Wykonawca prac
konserwatorskich bedzie jednak zobowigzany do czynnego udziatu w naradach ko-
ordynacyjnych w zwigzku z prowadzeniem tych prac, celem ochrony i utrzymania
elementdow podlegajgcych konserwacji na dalszych etapach.

Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego jest czescig inwentaryzacji bedacej
zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA: PRACE KONSERWATORSKIE

2.1. Wymagania dotyczqce realizacji prac konserwatorskich

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

Wykonawca zobowigzany jest dysponowac co najmniej jedng osobg na stanowisku
kierownika prac konserwatorskich legitymujaca sie dyplomem magistra konserwa-
cji zabytkéw i co najmniej 5-cio letnim dos$wiadczeniem zawodowym. W ramach
tego doswiadczenia osoba ta powinna byta przynajmniej jeden raz kierowaé pra-
cami w zakresie konserwacji sztukaterii i dekoracji malarskich.

Wykonawca zrealizuje wszelkie roboty konserwatorskie, budowlane, budowlano-
montazowe, zgodnie z zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacjg projek-
towa (projekt budowlany, projekt wykonawczy, program prac konserwatorskich).
W zakres obowigzkéw Wykonawcy wchodzg roboty przygotowawcze i pomocnicze,
a w tym w szczegdlnosci:

1) przygotowanie i zabezpieczenie placu budowy,

2) organizacja i budowa zaplecza budowy,

3) montaz tablic informacyjnych i znakéw ostrzegawczych,

4) zabezpieczenie drdg dojazdowych (jesli wymagane),

5) wykonanie tymczasowych ogrodzen i innych zabezpieczen (jesli wymagane),
6) zabezpieczenie materiatdow palnych wystepujacych w rejonie prac oraz w rejo-

nach przylegtych,
7) zapewnienie bezpieczenstwa i higieny pracy, a w tym wykonanie planu BIOZ.,
8) instruktaz pracownikdow.
Wykonawca zapewni ochrone mienia znajdujgcego sie na obszarze objetym zakre-
sem inwestycji w terminie od daty przejecia terenu budowy do daty uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.
Wykonawca zapewni we wiasnym zakresie nadzér konserwatorski oraz, a jezeli
WUOZ tddz tak nakaze — nadzor archeologiczny.
Z uwagi na charakter obszaru inwestycji, w czasie prowadzenia wszelkich prac na-
lezy mieé na wzgledzie konieczno$é minimalizowania oddziatywania na substancje
zabytkowg, oraz na przyrode, a w tym w szczegdlnosci:
1) ograniczenie powierzchni robét do niezbednego minimum,
2) lokalizowanie placdw postoju maszyn oraz zapleczy budowy objetych zakresem
inwestycji z poszanowaniem wartosci historycznych oraz przyrodniczych,
3) utrzymywanie sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym,
4) prowadzenie prac w taki sposéb, aby minimalizowa¢ wptyw drgan i hatasu,
5) usuniecie po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia wszystkich pozostatych po
budowie zanieczyszczen i niewykorzystanych materiatow.
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2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.2.4.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

W czasie realizacji trzeba zachowac szczegdlng ostroznos¢ w lokalizowaniu baz ma-
teriatowych oraz miejsc postoju dla sprzetu ciezkiego. Wykonawca zobowigzany
bedzie posiadac na placu budowy odpowiednie $rodki ochrony na wypadek zdarze-
nia zwigzanego z wydostaniem sie na zewnatrz z maszyn lub pojazdow ptynéw
zawierajgcych substancje ropopochodne.

Nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢ strefy, w ktorych bedzie zlokalizowany postdéj
maszyn, pojazddw pracujgcych na budowie, miejsca parkingdw dla pracownikdéw,
miejsca przechowywania materiatdw niebezpiecznych (np. paliwa, materiaty
smarne).

Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w szczelne sanitariaty, ktdrych zawartos¢ be-
dzie usuwana przez uprawnione podmioty, a odpady nalezy segregowad
i magazynowa¢ w wydzielonym miejscu, zapewniajgc ich regularny odbioér przez
uprawnione podmioty.

Odpady niebezpieczne, jakie pojawig sie w ramach robét budowlanych i rozbiérko-
wych nalezy segregowac celem ich odbioru przez specjalistyczne firmy, zajmujgce
sie ich unieszkodliwianiem.

Wymagania dotyczgce badan i odbioru robot.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sprawowania kontroli robét oraz zapewnienia
jakosci stosowanych materiatéw posiadajgcych stosowne atesty i dopuszczenia.
Zapewnienie i nadzor nad systemem kontroli jakosci lezy po stronie Wykonawcy.
Za organizacje badan jakosci i materiatéw odpowiada Wykonawca i ponosi
on wszelkie koszty w tym zakresie.

Ze wzgledu na charakter robét, nie przewiduje sie odbioréw czesciowych robot.
Odbidr prac dokonywany bedzie na podstawie oceny przedtozonych przez Wyko-
nawce dokumentéw, a w tym wynikdw niezbednych pomiaréw i badan.
Zamawiajacy stwierdzi zgodnos¢ przedtozonych do odbioru robét z dokumentacja
projektowg oraz protokotami nadzoru autorskiego.

Obowigzywad bedzie w szczegdlnosci przedtozenie nastepujacych dokumentéw do
odbioru:

e dokumentacja projektowa z naniesionymi zmianami oraz protokoty nadzo-
row autorskich dotyczacych tych zmian zatwierdzone przez
Zamawiajgcego,

e dokumentacja powykonawcza zaakceptowana przez projektanta, nadzér
konserwatorski, kierownika budowy oraz Zamawiajgcego,

e deklaracje zgodnosci i atesty dotyczgce stosowanych materiatow,

e ztozenie na rzecz zamawiajacego wszelkich instrukcji dotyczgcych obstugi
oraz konserwacji napisanych w jezyku polskim,

e stosowne wpisy w dzienniku budowy,

e stosowne o$wiadczenie kierownika budowy dotyczace zgodnosci wykona-
nia robot z projektem budowlanym, wykonawczym oraz nadzorem
autorskim,

e oswiadczenie kierownika budowy dotyczace uporzagdkowaniu terenu po za-
konczeniu prac budowlanych,

e pozostate dokumenty wymagane w specyfikacji wykonania i odbioru robét
budowlanych.
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3. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU

ZAMOWIENIA:

INFRASTRUKTURA,

ZAGOSPODAROWANIE TERENU,

ARCHITEKTURA, KONSTRUKCIJA, INSTALACJE BUDOWLANE, WYKONCZENIE

3.1. Program funkcjonalny

Ponizszy program funkcjonalny dotyczy stanu projektowego. Koncepcja architektoniczna
jest zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

3.1.1. Zestawienie pomieszczen
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PRZYZIEMIE

nr. nazwa powierzchnia [m2]
-1.01 KOMUNIKACJA 11,62
-1.02 MAGAZYN 4,92
-1.03 KOMUNIKACJA 6,17
-1.03a POMIESZCZENIE 1,47
-1.04 KOMUNIKACIA 2,60
-1.05 PRZEDSIONEK 2,43
-1.06 WC MESKI 2,61
-1.07 PRZEDSIONEK 1,47
-1.08 WC DAMSKI 1,32
-1.09 KOMUNIKACJA 6,44
-1.10 SZATNIA 4,84
-1.11 POMIESZCZENIE SOCJALNE 15,07
-1.12 MAGAZYN 2,27
-1.13 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1,18
-1.14 PRZEDSIONEK 1,86
-1.14a POM. Z PISUAREM 1,86
-1.14b WC MESKI 2,28
-1.15 PRZEDSIONEK 1,71
-1.15a WC 1,92
-1.16 MAGAZYN 6,16
-1.17 MAGAZYN 9,52
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-1.18 PRALNIA 29,46
-1.19 KOMUNIKACIJA 4,80
-1.20 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 14,21
-1.21 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 16,55
-1.22 KOMUNIKACJA 19,3
-1.23 KOMUNIKACJA 16,43
-1.24 MAGAZYN 12,09
-1.25 MAGAZYN 11,38
-1.26 MAGAZYN 7,81
-1.27 KOMUNIKACIJA 5,49
-1.28 MAGAZYN 17,74
-1.29 MAGAZYN 5,84
-1.30 ROZDZIELNIA POSIKOW 47,71
-1.31 KOMUNIKACIA 4,23
-1.32 KOMUNIKACIA 12,30
SUMA POWIERZCHNI NETTO 315,06

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PARTER

nr. nazwa powierzchnia [m2]

0.01 KOMUNIKACJA 16,71
0.02 KOMUNIKACJA 13,23
0.03 KOMUNIKACJA 4,52
0.04 KOMUNIKACJA 3,45
0.05 PRZEDSIONEK 3,03
0.06 WC MESKI 2,64
0.07 WC NIEPEENOSPRAWNI 3,35
0.08 BIURO 18,13
0.09 MAGAZYN 4,00
0.10 SZATNIA 27,68
0.11 BIURO DYREKTORA 19,37
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0.12 SEKRETARIAT 18,54
0.13 POKOJ SOCJALNY 15,16
0.14 HALL 33,57
0.15 SWIETLICA 56,56
0.16 SWIETLICA 30,10
0.17 SWIETLICA 50,79
0.18 KOMUNIKACJA 4,80
0.19 KOMUNIKACJA 14,27
SUMA POWIERZCHNI NETTO 339,90

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PIETRO

nr. nazwa powierzchnia [m2]

1.01 | KOMUNIKACJA 48,60
1.02 | POKOJ GOSCINNY 1 OS. 11,88
1.03 | tAZIENKA 3,98
1.04 | PODDASZE NIEUZYTKOWE 22,90
1.05 | POKOJ GOSCINNY 4 OS. 33,81
1.06 | GARDEROBA 6,02
1.07 | tAZIENKA 4,20
1.08 | PODDASZE NIEUZYTKOWE 31,61
1.09 | tAZIENKA 4,68
1.10 | POKOJ GOSCINNY 4 OS. 40,04
1.11 | PODDASZE NIEUZYTKOWE 29,71
1.12 | tAZIENKA 5,40
1.13 | POKOJ GOSCINNY 4 OS. 43,66
1.14 | KOMUNIKACIA 15,17
SUMA POWIERZCHNI NETTO 301,66
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — STRYCH
nr. nazwa powierzchnia [m2]
2.1 KOMUNIKACIJA 16,33
2.2 MAGAZYN 40,03
S.5 STRYCH 25,34
S.6 STRYCH 4,99
SUMA POWIERZCHNI NETTO 86,69

3.1.2.  Opis ogdlny planowanej funkcji

Patac bedacy przedmiotem inwestycji ma w zamierzeniu inwestora pozostaé
w uzytkowaniu Domu Pomocy Spotecznej. Jednoczes$nie z uwagi na swéj reprezen-
tacyjny charakter, w wyniku przebudowy, modernizacji i prac konserwatorskich
patac ma przyja¢ charakter obiektu bardziej otwartego i wielofunkcyjnego. W
obiekcie zlokalizowane bedg pomieszczenia administracji Domu Pomocy Spotecznej
oraz pokoje goscinne dla oséb odwiedzajgcych. Ponadto przewiduje sie, ze w obiek-
cie mozliwa bedzie organizacja:

- wystaw,

- koncertéw kameralnych,

- spotkan lokalnej spotecznosci,

- akcji charytatywnych,

- konferencji,

- odczytoéw,

- wsparcia imprez plenerowych organizowanych w parku dworskim,

- innych wydarzen o charakterze kulturalnym i edukacyjnym.

3.2. Spis elementow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ruchomych

Elementy pierwotnego wyposazenia wnetrza Patacu w Lisowicach wpisane do rejestru zabyt-
kow ruchomych decyzjg Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w todzi, Wydziat Kultury,
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw decyzjg z dn. 07.09.1973 r. pod nr rejestru B/218/65,
pod ponizszymi pozycjami zatacznika do ww. decyzji:
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rys. 3 — Lokalizacja elementdow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ruchomych
(parter)

3.2.1.  Poz. nr 1 zatacznika do ww. decyzji — piec kaflowy neorokoko z korica XIX w. w ko-
lorze kremowym z ozdobami roslinnymi i medalionami, znajdujacy sie w duzym
salonie na parterze;
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=
fot. 1 Piec kaflowy (poz. nr 1) - parter

Poz. nr 2 zatacznika do ww. decyzji — piec kaflowy neorokoko z korica XIX w. zbudo-
wany z ozdobnych kafli w kolorze granatowym, znajdujacy sie w pokoju na parterze

od frontu (piec nie zachowany);
Poz. nr 3 zatacznika do ww. decyzji — dekoracja stiukowa — malarska sufitu klatki

schodowej;
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fot. 2 Dekoracja stiukowa sufitu 1 (poz. nr 3) — parter

YAV 2025

fot. 3 Dekoracja stiukowa sufitu 2 (poz. nr 3) - parter
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119/404//2028

fot. 4 Dekoracja stiukowa sufitu 3 (poz. nr 3) - parter

3.2.4.  Poz. nr 4 zatacznika do ww. decyzji — dekoracja stiukowa — malarska sufitu hallu na
| pietrze (najprawdopodobniej chodzi o Parter);

157404772025

fot. 5 Dekoracja stiukowa sufitu 1 (poz. nr 4) - parter
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3.2.5.  Poz. nr5 zatacznika do ww. decyzji — boazerie drewniane sufitu w pokoju na parte-
rze od frontu z dekoracjg rozetek, gotyckich fukéw oraz gzymsem kroksztynkowym
— koniec XIX w.;

fot. 7 Boazerie drewniane sufitu 1 (poz. nr 5) - parter
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[9704/2025

fot. 8 Boazerie drewniane sufitu 1 (poz. nr 5) - parter

3.2.6.  Poz. nr 6 zatgcznika do ww. decyzji — dekoracje sufitu dawnego salonu na parterze
od str. ogrodu, stiukowo — malarska z konca XIX w.

fot. 9 Dekoracje sufitu 1 (poz. nr 6) - parter
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fot. 10 Dekoracje sufitu 2 (poz. nr 6) - parter

15/04/2025

fot. 11 Dekoracje sufitu 3 (poz. nr 6) - parter

29



PFU Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

3.2.7.  Poz. nr 7 zatacznika do ww. decyzji — dekoracje sufitu pokoju na | pietrze od strony
ogrodu, dekoracja stiukowa o podziatach geometrycznych w kolorze biatym — z
konca XIX w. (najprawdopodobniej chodzi o Parter);

fot. 13 Dekoracje sufitu 2 (poz. nr 7) - parter
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3.2.8.  Poz. nr 8-10 zatacznika do ww. decyzji — cztery latarnie zelazne, kute, z korica XIX

w., dwie na elewacji frontowej patacu, dwie na elewacji ogrodowej (poza zakresem
opracowania);

3.3. Spis elementow zabytkowych objetych indywidualnq ochronq konserwa-
torskqg w postaci ewidencji zabytkéw ruchomych wojewddztwa tédzkiego

|

A\

ey
e

rys. 4 — Lokalizacja elementdw zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkéw ruchomych
(parter)

3.3.1.  Woystrdj sztukatorski sufitu (?d. gabinet) z korica XIX w. (stiuk, relief), znajdujacy sie
W pomieszczeniu na parterze, trakt zachodni (strona pétnocna);
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fot. 14 Wystroj sztukatorski (E1) - parter

3.3.2.  Wystrdj sztukatorski sufitu (?d. salonik) z korica XIX w. (stiuk, relief), znajdujacy sie
W pomieszczeniu na parterze, trakt srodkowy (strona pétnocna);
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3.3.3.
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fot. 15 Wystroj sztukatorski (E2) - parter

Rozety sufitowe — 8szt. z konca XIX w. (stiuk, relief), znajdujacy sie na: klatce scho-
dowej, sala na parterze (trakt frontowy, czesé pétnocna), holl 1 pietrze (4 szt.), sala
| pietrze (trakt frontowy, czes¢ pdétnocna), sala na | pietrze (trakt srodkowy, czes¢
potudniowa);
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fot. 16 Rozety sufitowe (rézne lokalizacje)

3.3.4.  Kraty ozdobne przy naswietlu i drzwiach gtéwnych z XIX/XX w. (zelazo, kowalstwo)
— elewacja frontowa zachodnia (poza zakresem opracowania);

3.3.5.  Boazeria (?d. sala jadalna) z konica XIX w. (drewno, stolarka), znajdujaca sie na par-
terze w pomieszczeniu naroznym pd.-zach. w trakcie zachodnim;

fot. 17 Boazeria (E3) - parter
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3.3.6.  Zyrandol z XIX/XX w. (mosigdz, szkto), umieszczony na parterze w westybulu;

fot. 18 Zyrandol (E4) - parter

3.3.7. Piec kaflowy z korica XIX w. (kafle ceramiczne glazurowane i malowane, zeliwo, re-
lief), znajdujacy sie w hallu na parterze na $cianie potudniowej przy narozniku pd.-
wsch.;

fot. 19 Piec kaflowy (E5) - parter
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Dekoracja sztukatorska fasady o formie girland — 6szt. z korica XIX w. znajdujace sie
nad oknami od strony ogrodu (poza zakresem opracowania);

Dekoracja fasady frontowej okien zakoriczone fryzem palmetowym i silnie wystaja-
cym gzymsie z korica XIX w. (poza zakresem opracowania);

3.4. Zakres prac konserwatorskich

3.4.1.

Przyziemie

Posadzka lastriko

posadzka do zachowania w korytarzach (-1.01, -1.03, -1.09, -1.19, -1.23), poprzez
przeszlifowanie powierzchni posadzki lastrikowej, uzupetnienie drobnych ubytkdéw
oraz polerowanie i zabezpieczenie preparatem wzmacniajgcym kolor;

posadzka lastrikowa prawdopodobnie zachowana pod wspdtczesng warstwg ptytek
(-1.10, -1.14, -1.144, -1.14b, -1.15, -1.15a) — do weryfikacji na etapie prac budowla-
nych i zachowania i restauracji, poprzez przeszlifowanie powierzchni posadzki
lastrikowej, uzupetnienie drobnych ubytkéw oraz polerowanie i zabezpieczenie pre-
paratem wzmacniajgcym kolor;

Stolarka drzwiowa

w miare mozliwosci do zachowania istniejgce drzwi drewniane, poprzez ich konser-
wacje (przeszlifowanie, uzupetnienie ubytkéw, malowanie kryjgce) z zachowaniem
historycznych okug;

3.4.2. Parter
0.01 sieri/ westybul
Sufit
— petna konserwacja sztukaterii i ornamentéw w ptycinach — usuniecie przemalowan,
oczyszczenie z wernikséw, uzupetnienie ubytkéw, uzupetnienie i rekonstrukcja pier-
wotnych warstw malarskich;
— petna konserwacja zyrandola ze szklanymi ozdobami;
Sciany
— usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnej dekoracji w postaci kompozycji mar-
moryzowanych ptycin;
— konserwacja odstonietych dekoracji potagczona z rekonstrukcjg brakujgcych partii;
Schody

demontaz wspdtczesnych balustrad ze stali nierdzewnej;

konserwacja marmurowych schoddw i oktadzin $cian bocznych. Uzupetnienie ubyt-
kow na stopniach z marmuru dobranego kolorystycznie metody taszlowania.
Poprawa montazu przemieszczonych ptyt marmurowych. Przeszlifowanie i przepole-
rowanie powierzchni marmurowych. Zabezpieczenie stopni odpowiednim
preparatem;

montaz mosieznych uchwytéw na dywan;
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Posadzka

— marmurowa posadzka przed schodami wejsciowymi do zachowania i renowacji, po-
przez uzupetnienie brakujacych i wyszczerbionych ptytek marmurowych z kamienia
dobranego do pierwotnego pod katem kolorystycznym. Przeszlifowanie i przepole-
rowanie powierzchni marmurowych ptytek. Zabezpieczenie odpowiednim
preparatem;

0.02 hall
Sufit

— petna konserwacja sztukaterii — usuniecie przemalowan, oczyszczenie, uzupetnienie
ubytkow, uzupetnienie i rekonstrukcja pierwotnych warstw malarskich;

— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;

Sciany

— demontaz boazerii;

— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkdéw.

— usuniecie zdegradowanych/ zniszczonych tynkéw;

— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;

— malowanie/ tapetowanie (nalezy rozwazy¢ czesto stosowane w tym okresie obijanie
$cian ozdobnymi tkaninami lub tapetami. Mozliwe, ze podczas prac zostang odkryte
fragmenty tkaniny lub tapety. W przypadku braku w/w oktadzin sugeruje sie taka
aranzacje zaproponowac w projekcie);

Drzwi

— drzwi do sieni (drzwi ptycinowe, czesciowo przeszklone, pierwotnie obustronnie fla-
drowane; dzielg westybul od hallu). Drzwi do zachowania i renowacji poprzez
suniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania, uzupetnienie ubytkow
mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupetnienie ubytkéw fladrowania meto-
dami malarskimi oraz rekonstrukcje zniszczonego fladrowania metodg historyczna.

— rekonstrukcja historycznego szyldu przy zachowaniu secesyjnej klamki — wzdr jak
przy drzwiach do pokoju 0.10);

— drzwi do pok. nr 0.14 - petne, ptycinowe, z dekoracjg w formie rombdéw i kwadratéw;
pierwotnie fladrowane; zachowany mosiezny szyld neorokokowy. Drzwi do zachowa-
nia i renowacji poprzez usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego
fladrowania, uzupetnienie ubytkdw mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupet-
nienie ubytkéw fladrowania metodami malarskimi oraz rekonstrukcje zniszczonego
fladrowania metoda historyczng. Rekonstrukcja historycznej klamki;

— rekonstrukcja skrzydet drzwi do korytarza 0.20i 0.03 wg drzwi istniejgcych do pokoju
nr 0.14 w miejscu istniejgcych futryn. Wykonczenie drzwi jako fladrowane;

Piec kaflowy

— usuniecie grubych olejnych przemalowan;

— oczyszczenie powierzchni szkliwionych kafli z resztek nawarstwien i brudu;

— uzupetnienie ewentualnych ubytkdw metoda kitowania;

— scalenie kolorystyczne drobnych przebarwien i uzupetnien;

Posadzka

montaz/ konserwacja barwnych ptytek cementowych opartych na wzorach z epoki;
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0.03 korytarz
Posadzka

— montaz/ konserwacja barwnych ptytek cementowych opartych na wzorach z epoki;

Drzwi

— drzwi do pok. nr 0.10 - drzwi do zachowania poprzez usuniecie przemalowan i odsto-

niecie pierwotnego fladrowania, uzupetnienie ubytkéw mechanicznych drewna
przez kitowanie, uzupetnienie ubytkéw fladrowania metodami malarskimi oraz re-
konstrukcja zniszczonego fladrowania metodg historyczng. Rekonstrukcje
historycznej klamki. Wymiane szyby na mleczng, trawiong;

0.04 - 0.07 toalety ogdlnodostepne

Drzwi
— rekonstrukcja drzwi wejsciowych z korytarza oparta o wzér drzwi ptycinowych. Wy-
konczenie jako fladrowane lub lity ciemny dab;
— drzwi historyczne przeniesione na scianie pd. — do zachowania. Mozliwa relokacja w
inne miejsce. Petna konserwacja;
Piec kaflowy

piec do zachowania w istniejgcym miejscu;
petna konserwacja — oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie drobnych ubytkéw;

0.08i 0.09 pokdj z magazynem

Sufit

petna konserwacja sztukaterii — usuniecie przemalowan, oczyszczenie, uzupetnienie
ubytkdw, uzupetnienie i rekonstrukcja pierwotnych warstw malarskich;
montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;

zachowanie istniejgcej Sciany dziatowej;

usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
usuniecie zdegradowanych tynkéw;

uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
malowanie.

Posadzka

Drzwi

rekonstrukcja parkietu debowego uktadanego w jodetke, z deskg obwodowsa.

konserwacja drzwi do pom. nr 0.10.
zalecana rekonstrukcja wewnetrznych okiennic;
demontaz zbednych elementdéw, wtérnych krat itp.;

Piec kaflowy

piec do zachowania w istniejgcym miejscu;
petna konserwacja — oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie drobnych ubytkéw;
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0.03 klatka schodowa/drewniane schody

Drzwi
— demontaz istniejgcych wspotczesnych drzwi. Likwidacja ,przymurowanej” $cianki
przy futrynie;
0.10 pokdj
Sufit
— petna konserwacja sztukaterii — usuniecie przemalowan, oczyszczenie, uzupetnienie
ubytkdéw, uzupetnienie i rekonstrukcja pierwotnych warstw malarskich;
— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;
Sciany
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;
Posadzka
— rekonstrukcja parkietu debowego uktadanego w jodetke, z deskg obwodowsg;
Drzwi

— konserwacja drzwi do pom. nr 0.08 i korytarza;
— rekonstrukcja drzwi na wzér hist. do pom. nr 0.13;
— zablendowanie istniejgcych drzwi do pom. nr 0.11;

0.11 pokoj

Sufit
— usuniecie przemalowan, oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie ubytkéw tynkow,
malowanie;
— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;
Sciany
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;
Posadzka
— rekonstrukcja parkietu debowego uktadanego w jodetke, z deskg obwodowsg;
Drzwi

— rekonstrukcja skrzydet do pom. nr 0.12 przy wykorzystaniu istniejgcej futryny;

0.12 - 0.13 pokdj

Sufit
— usuniecie przemalowan, oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie ubytkéw tynkow,
malowanie;
— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;
Sciany

— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
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— malowanie;

Posadzka

— rekonstrukcja parkietu debowego uktadanego w jodetke, z deskg obwodows;

Drzwi

— rekonstrukcja skrzydet do pom. nr 0.11 przy wykorzystaniu istniejacej futryny, po-

przez uzupetnienie ubytkdw mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupetnienie
ubytkdw fladrowania metodami malarskimi, rekonstrukcja zniszczonego fladrowania
metoda historyczng. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

0.14 hall

Sufit

Drzwi

petna konserwacja sztukaterii — usuniecie przemalowan, oczyszczenie, uzupetnienie
ubytkdéw, uzupetnienie i rekonstrukcja pierwotnych warstw malarskich;
konserwacja istniejgcego zyrandola z elementami mosigdzu i porcelany;

usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkdow;

usuniecie zdegradowanych/ zniszczonych tynkéw;

uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;

malowanie/ tapetowanie (nalezy rozwazy¢ czesto stosowane w tym okresie obijanie
$cian ozdobnymi tkaninami lub tapetami. Mozliwe, ze podczas prac zostang odkryte
fragmenty tkaniny lub tapety. W przypadku braku w/w oktadzin sugeruje sie takg
aranzacje zaproponowac w projekcie);

drzwi do hallu - petne, ptycinowe, z dekoracjg w formie rombdéw i kwadratéw; pier-
wotnie fladrowane; zachowany mosiezny szyld neorokokowy. Drzwi do zachowania
i rekonstrukcji poprzez usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowa-
nia, uzupetnienie ubytkdw mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupetnienie
ubytkdéw fladrowania metodami malarskimi oraz rekonstrukcje zniszczonego fladro-
wania metoda historyczng. Rekonstrukcja historycznej klamki;

drzwi do pokoju nr 0.12 i 0.15 — petna konserwacja wraz ze skrzydtami parawano-
wymi. Usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania poprzez
uzupetnienie ubytkéw mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupetnienie ubyt-
kéw fladrowania metodami malarskimi oraz rekonstrukcje zniszczonego fladrowania
metoda historyczna. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

Posadzka

— rekonstrukcja debowego parkietu taflowego z deska obwodowg;

0.15 swietlica

Sufit

— petna konserwacja sztukaterii i ornamentéw w ptycinach — usuniecie przemalowan,

oczyszczenie z wernikséw, uzupetnienie ubytkéw, uzupetnienie i rekonstrukcja pier-
wotnych warstw malarskich;

— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajacym;
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uzupetnienie tynkéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;

malowanie/ tapetowanie (nalezy rozwazy¢ czesto stosowane w tym okresie obijanie
$cian ozdobnymi tkaninami lub tapetami. Mozliwe, ze podczas prac zostang odkryte
fragmenty tkaniny lub tapety. W przypadku braku w/w okfadzin sugeruje sie taka
aranzacje zaproponowac w projekcie);

drzwi do hallu 0.17 - petne, ptycinowe; pierwotnie fladrowane. Drzwi do zachowania
oraz rekonstrukcji poprzez usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladro-
wania, uzupetnienie ubytkéw mechanicznych drewna przez kitowanie, uzupetnienie
ubytkoéw fladrowania metodami malarskimi oraz rekonstrukcje zniszczonego fladro-
wania metodg historyczng. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

drzwi do pokoju nr 0.14 i 0.16 — petna konserwacja wraz ze skrzydtami parawano-
wymi. Usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie
ubytkdéw mechanicznych drewna przez kitowanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowa-
nia metodami malarskimi. Rekonstrukcja zniszczonego fladrowania metodg
historyczna. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

Posadzka

— rekonstrukcja debowego parkietu taflowego z deskg obwodowg;

Piec kaflowy

— piec do zachowania w istniejgcym miejscu;
— petna konserwacja — oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie drobnych ubytkow;

0.16 swietlica

Sufit
— usuniecie przemalowan, oczyszczenie powierzchni, uzupetnienie ubytkéw tynkow,
malowanie;
— montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;
Sciany
— -uzupetnienie tynkéw wraz z przetarciem cienkowarstwowa zaprawg;
— Malowanie;
Drzwi
— 2 pary —do pom. nr 0.15i 0.17. - petna konserwacja wraz ze skrzydtami parawano-
wymi. Usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie
ubytkédw mechanicznych drewna przez kitowanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowa-
nia metodami malarskimi. Rekonstrukcja zniszczonego fladrowania metodg
historyczna. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;
Posadzka

— rekonstrukcja posadzki z ptytek cementowych opartej na wzorach z epoki;
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0.17 swietlica

Sufit

Drzwi

petna konserwacja sztukaterii w obrebie pierwotnie fladrowanego stropu — usuniecie
przemalowan, oczyszczenie z wernikséw, uzupetnienie ubytkdw, uzupetnienie i re-
konstrukcja pierwotnych warstw malarskich;

montaz nowego zyrandola w uzgodnieniu z WUOZ i Zamawiajgcym;

uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;

demontaz istniejgcej Scianki dziatowej;

malowanie/ tapetowanie (nalezy rozwazy¢ czesto stosowane w tym okresie obijanie
$cian ozdobnymi tkaninami lub tapetami. Mozliwe, ze podczas prac zostang odkryte
fragmenty tkaniny lub tapety. W przypadku braku w/w oktadzin sugeruje sie taka
aranzacje zaproponowac w projekcie);

konserwacja pierwotnej drewnianej boazerii. Usuniecie przemalowan i odstoniecie
pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie ubytkdw mechanicznych drewna przez kito-
wanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowania metodami malarskimi. Rekonstrukcja
zniszczonego fladrowania metoda historyczng;

drzwi do korytarza 0.20 - petne, ptycinowe; pierwotnie fladrowane. Drzwi do zacho-
wania. Usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie
ubytkdw mechanicznych drewna przez kitowanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowa-
nia metodami malarskimi. Rekonstrukcja zniszczonego fladrowania metodg
historyczna. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

drzwi do pokoju nr 0.15 i 0.16 — petna konserwacja wraz ze skrzydtami parawano-
wymi. Usuniecie przemalowan i odstoniecie pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie
ubytkéw mechanicznych drewna przez kitowanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowa-
nia metodami malarskimi. Rekonstrukcja zniszczonego fladrowania metodg
historyczna. Rekonstrukcja historycznej klamki i szyldu;

drzwi petne do dawnego gabinetu, obecnie zablendowane — petna konserwacja;

Posadzka

rekonstrukcja debowego parkietu taflowego z deskg obwodows;

0.18 - 0.20 korytarz

Sufit

Sciany

uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
malowanie;

uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
malowanie;

Posadzka

montaz/ konserwacja barwnych ptytek cementowych opartych na wzorach z epoki;
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— drzwi do pok. nr 0.17 - drzwi do zachowania i konserwacji. Usuniecie przemalowan i

odstoniecie pierwotnego fladrowania. Uzupetnienie ubytkéw mechanicznych
drewna przez kitowanie. Uzupetnienie ubytkéw fladrowania metodami malarskimi.
Rekonstrukcja zniszczonego fladrowania metoda historyczng. Rekonstrukcja histo-
rycznej klamki;

drzwi do klatki schodowej, wspétczesne — wymiana na drewniane, o historycznej for-
mie, o wykonczeniu fladrowanym lub ciemny lity dab;

0.21 klatka schodowa

Sufit

konserwacja sztukateryjnej rozety;
uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
malowanie;

uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
malowanie;

Posadzka i schody

montaz/ konserwacja barwnych ptytek cementowych opartych na wzorach z epoki;
szlifowanie schoddw z lastrika i zabezpieczenie odpowiednim preparatem.

3.4.3. Pietro
1.01 hall
Sufit
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw. Konserwacja sztuka-
teryjnych rozet, w tym relokacja jednej z rozet w inne miejsce w zwigzku z budowa
windy;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;
— malowanie;
Sciany
— przekucie nowego otworu drzwiowego do pok. 1.13 w zwigzku z budowg windy;
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— usuniecie zdegradowanych tynkéw;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowa zaprawg;
— malowanie;
Posadzka
— wykonanie nowej podtogi z desek, malowanych bezbarwnie;
Drzwi

zachowanie i konserwacja historycznych drzwi do pomieszczen;
demontaz wspdtczesnych drzwi i rekonstrukcja wg wzordw historycznych;

43



PFU Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

1.02 - 1.03 pokdj z tazienkgq

Sufit
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— konserwacja sztukateryjnej rozety;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;
— malowanie;
Sciany
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— usuniecie zdegradowanych tynkéw;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;
Posadzka
— odtworzenie podfogi z desek bejcowanych i malowanych bezbarwnie.
Drzwi

— konserwacja drzwi do hallu oraz drzwi na strych;

1.05 - 1.07 pokdj z tazienkgq
Sufit

— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;

— montaz sztukateryjnej rozety przechowywanej na strychu 1.04;

— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;
— malowanie;

— demontaz wspdtczesnych Scian dziatowych;
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— usuniecie zdegradowanych tynkéw;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;
— malowanie;
Posadzka

— odtworzenie podtogi z desek bejcowanych i malowanych bezbarwnie;

Drzwi
— konserwacja drzwi do hallu;

1.09 - 1.10 pokdj z tazienkg

Sufit zatwierdzona Uchwata nr V/18/2019 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 13 marca
2019 r., usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;

— rekonstrukcja sztukateryjnej rozety;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;

Sciany
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
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— przebicie $ciany do fazienki;
— usuniecie zdegradowanych tynkdw;
— uzupetnienie tynkdéw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;

Posadzka
— odtworzenie podtogi z desek bejcowanych i malowanych bezbarwnie;

Drzwi

konserwacja drzwi do halluy;

1.12 - 1.13 pokdj z tazienkq

Sufit
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— konserwacja sztukateryjnej rozety;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawg;
— malowanie;
Sciany
— usuniecie warstw malarskich i odstoniecie powierzchni tynkéw;
— usuniecie zdegradowanych tynkéw;
— uzupetnienie tynkdw wraz z przetarciem cienkowarstwowg zaprawa;
— malowanie;
Posadzka
— odtworzenie podtogi z desek bejcowanych i malowanych bezbarwnie;
Drzwi

konserwacja drzwi do hallu oraz drzwi na strych;

1.104, 1.08, 1.11, 1.12 poddasze nieuzytkowe

Sufit

wykonanie podwdjnego ptytowania z ptyt ognioodpornych GKF na istniejgcej pod-
konstrukcji systemowej;

szpachlowanie tgczen;

malowanie;

3.5. Wytyczne i wymagania ogdlne

3.5.1.

Podczas realizacji Inwestycji nalezy uwzgledni¢ materiaty i opracowania, o ktérych
mowa w pkt. 1.3.5i1.4.2. w szczegdlnosci w zakresie zabezpieczenia i naprawy kon-
strukcji, a takze prac konserwatorskich. W przypadku, gdy zabezpieczenia
konstrukcji wymagajg dostepu do pomieszczen sasiednich i ingerencje w przegrody
od strony tych pomieszczen, nalezy uwzglednié to w zakresie prac konserwator-
skich.
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Wszelkie prace rozbiérkowe, demontazowe, budowlane i montazowe nalezy pro-
wadzi¢ z poszanowaniem substancji zabytkowej, pod nadzorem konserwatorskim,
a w przypadku, gdy tWKZ tak zarzadzi — takze pod nadzorem archeologicznym.
Wentylacja mechaniczna — prowadzenie kanatéw

Wentylatorownia zaprojektowana zostata w pomieszczeniach -1.20 i -1.21. Kanaty
z tych pomieszczen prowadzone beda pod sufitem w komunikacji (pom. -1.19 i -
1.23). Gtéwny szacht wentylacyjny zlokalizowano przy windzie oraz w starym sza-
chcie kominowym. Nastepnie do pomieszczer, w ktérych wymagana jest
wentylacja mechaniczna zaktada sie prowadzenie kanatéw zbiorczych w sufitach
podwieszanych (komunikacja, pom. 0.20, 0.02, 0.03 na parterze oraz pom. 1.01,
1.09 i 1.06 na pietrze) oraz pdzniejsze ich rozprowadzenie do pomieszczen w $cia-
nach przy stropach.

Proponowane i sugerowane rozwigzania projektowe zawiera koncepcja architekto-
niczna pn. Przebudowa i remont konserwatorski Patacu w Lisowicach, w ramach
zadania pod nazwa Modernizacja budynku patacu w Lisowicach, ktéra jest zatg-
czona do czesci informacyjnej niniejszego PFU. Na podstawie koncepcji wykonany
zostanie projekt architektoniczno — budowlany przebudowy patacu.

3.6. Etapowanie inwestycji

3.6.1.

Inwestycje planuje sie wykona¢ w dwéch etapach:
Etap | — cze$¢ 1: Prace remontowo — budowlane
Roboty budowlane w ramach dofinansowania , FE£2027-RSO2.1.FELD.02.02 Efek-
tywnos¢ Energetyczna — ZIT” w ramach ktérych wykonane beda w zakresie:
— kompleksowej termomodernizacji budynku w oparciu o audyt energe-
tyczny oraz wytyczne konserwatora zabytkow;
— modernizacji systemu ogrzewania z zastosowaniem zrédet ciepta opartych
na OZE;
— modernizacji oswietlenia wewnetrznego i instalacji elektrycznej;
— wszelkich robdt budowlanych towarzyszgcych;

Powyzsze prace wykonane beda w oparciu o wielobranzowg dokumentacje pro-
jektowa, obejmujaca:
— prace remontowo budowlane majace na celu przebudowe patacu do nowej
funkcji: nowy uktad i funkcja pomieszczen;
— przebudowe dachu wraz z wymiang wiezby dachowej oraz termomoderni-
zacjy;
— przebudowe instalacji sanitarnych wewnatrz budynku: C.O. (nowa instala-
Cja w oparciu o gruntowg pompe ciepta), wod.-kan., wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji, wew. instalacji hydrantowej;
— przebudowe instalacji elektrycznych wewnatrz budynku: PWP, gniazd wty-
kowych, oswietlenia ogdlnego, oswietlenia awaryjnego, LAN, SSP, CCTV;
— rozbudowe instalacji sanitarnych zewnetrznych: gruntowy wymiennik cie-
pta;
— rozbudowe instalacji sanitarnych zewnetrznych: instalacja PV na gruncie;
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— remont elewacji wraz z wymiang okien (konserwacja kwater okiennych z
wstawieniem pakietu szyb zespolonych (o grubosci nie wiekszej niz 12 mm)
w celu poprawy termoizolacyjnosci);

Etap | — czes¢ 2: Prace konserwatorsko-budowlane najnizszej kondygnacji patacu
w Lisowicach oraz rewaloryzacja czesci parku podworskiego i renowacja kaplicy na
skarpie.

Roboty budowlane i konserwatorskie w ramach Rzagdowego Programu Odbudowy
Zabytkéw w ramach ktérego wykonane zostang nastepujace prace wewnatrz pa-
tacu:

— remont suteren stanowigcych pomieszczenia zaplecza pomocniczo — go-
spodarczego patacu;

— wykonanie nowych oktadzin Sciennych i posadzek, robét malarskich, wy-
miany drzwi wewnetrznych oraz instalacji wewnetrznych w obrebie
piwnicy: wodnej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej i oswietleniowej wraz z
armaturg i osprzetem;

Etap | nie stanowi zakresu niniejszego opracowania i bedzie wykonywany nieza-
leznie — pozwolenie na budowe w zakresie powyzszych prac. Etap ten bedzie
wykonywany jako pierwszy i stanowié¢ bedzie prace budowlane i instalacyjne, tzw.
brudne.

Etap Il: Roboty budowlane i konserwatorskie w ramach Rzagdowego Programu Od-
budowy Zabytkéw w ramach ktérego wykonane zostang nastepujace prace:

a) wymiana lub renowacja drzwi wewnetrznych;

b) likwidacja wtérnych podziatéw pomieszczen patacuy;
c) prace konserwatorsko-budowalne poddasza patacu;
d) wymiana podtdg po dokonaniu odkrywek;

e) prace konserwacyjno-naprawcze (restauratorskie):

— dekoracje sufitu salonu od strony ogrodu,

— boazerie drewniane sufitu w pokoju na parterze,
— dekoracje stiukowo-malarskie holu,

— dekoracje stiukowe o podziatach geometrycznych,
— dekoracje drewniane sufitu w gtdwnym wejsciu;

f)  roboty malarskie wewnatrz patacu parteru i pierwszego pietra, po uprzed-
nim oczyszczeniu z wtérnych powtok malarskich, polegajace na
wzmochnieniu sztukaterii, wykonaniu zabiegéw dezynfekcji, wykonaniu na-
praw i ewentualnej rekonstrukcji najbardziej zdegradowanych
elementow;

g) prace konserwatorskie schodéw w holu gtéwnego wejscia, uzupetnienie
ubytkdw w stopniach, naprawe, szlifowanie, polerowanie i impregnacje;

h) prace konserwatorskie i rekonstrukcyjne przy polichromiach.

Etap Il stanowi zakres niemniejszego opracowania — zaprojektuj i wybuduj. W
zwigzku z tym, ze czes¢ prac konserwatorskich bedzie wykonywana przy elemen-
tach wykonczenia wnetrz wpisanych do rejestru zabytkdw ruchomych (pkt 3.2) to
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4.1.16.

4.1.17.

4.1.18.

4.1.19.

4.1.20.

4.1.21.

4.1.22.

4.1.23.

Przebudowa i modernizacja patacu w Lisowicach

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég przeciwpo-
zarowych (Dz. U. 2003, Nr 121, poz. 1139 z pdiniejszymi zmianami). 16)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 25 kwietnia 2006 r. w spra-
wie ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz. U. 2006 poz. 563);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2023 poz. 873);
Uchwata nrV/18/2019 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 13 marca 2019 r., w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Lisowice;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.
22022r. poz. 2556, 2687, zzm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2023
poz. 1336 ze zm.);

Wytyczne Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej dotyczace zasad réwnosciowych
w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027, nr MFIPR/2021-2027/12(1);
Zatacznik nr 2 do Wytycznych Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej dotyczgcych
zasad rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027: Standardy
dostepnosci dla polityki spdjnosci 2021-2027;

Wykonawca na biezgco winien uwzgledniac aktualny stan prawny oraz zmiany ustaw,
rozporzqdzen, przepisow norm i zarzqdzen atakZe uwzgledniac je w opracowaniu do-
kumentacji projektowej i realizacji robét.

Opracowali:

mgr inz. arch. Piotr Pyrtek

dr inz. arch. Rafat Zawisza
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nalezy na te prace uzyskaé pozwolenie na budowe oraz pozwolenie konserwator-
skie. Na pozostate prace wykonczeniowe prowadzone w obiekcie wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkow nalezy uzyskac zgode, a sposéb i zakres wykonywania
prac nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w todzi.

Uktad funkcji oraz rozplanowanie pomieszczen wykonane zostanie zgodnie z zafa-
czong koncepcjg architektoniczno — budowlang oraz projektem architektoniczno —
budowlanym wraz z pozwoleniem na budowe na zakres prac wskazany w punkcie
3.5.1.

4. WSKAZANIE PRZEPISOW PRAWNYCH | NORM ZWIAZANYCH
Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

4.1.1.
4.1.2.

4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

4.1.15.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 poz. 717);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 1997 poz. 348);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2024, poz. 1292);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 2020 poz. 2028);

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o Paristwowej Inspekcji Pracy (Dz. U. 2007 poz.

589);

Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Paiistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 1985 poz.
49);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2023 poz.
1752);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie
dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz. U. 2023 poz.
45);

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w spra-
wie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. 2023 poz. 338);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoto-
wego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1679);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicz-
nych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztédw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budow-
lanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budow-
lanych i terendw (Dz. U. 2023 poz. 822);
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5. Spis rysunkéw

rys.1.
rys.2.
rys.3.
rys.4.

Lokalizacja inwestycji
Lokalizacja inwestycji
Lokalizacja elementéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ruchomych ........... 20
Lokalizacja elementdow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkéw ruchomych ........ 20

6. Spis fotografii

fot.1.
fot.2.
fot.3.
fot.4.

fot.5.
fot.6.
fot.7.
fot.8.
fot.9.

fot.10.
fot.11.
fot.12.
fot.13.
fot.14.
fot.15.
fot.16.
fot.17.
fot.18.
fot.19.

Piec kaflowy (POz. NI 1) - PArtEr ..coocciiiciicic e s 6
Dekoracja stiukowa sufitu 1 (POZ. NI 3) = PArLEN ..ceeeeeiee et et 7
Dekoracja stiukowa sufitu 2 (POZ. NI 3) = PALEY c.eeeeireeerieecerre e et 20
Dekoracja stiukowa sufitu 3 (POZ. NI 3) = PAMTEN w.ececci ettt et s 20
Dekoracja stiukowa sufitu 1 (POz. NI 4) = PAMTEI ..ccecce ettt st v e s 20
Dekoracja stiukowa sufitu 2 (POZ. NI 4) = PALEY c.ueeeueiveeerireeere ettt 20
Boazerie drewniane sufitu 1 (POZ. NI5) = PAMTET .o et s 20
Boazerie drewniane sufitu 2 (POzZ. NI5) = PArtEr c.ccucuvevieeiece ettt e es s 20
Dekoracje sufitu 1 (POZ. NI 6) = PAMTEL ..ocvcveeveeeeeree et ettt st et aer et st e s eres s erens 20
Dekoracje sufitu 2 (POZ. NI 6) = PAMTEL ..ccvcueeveeeeeree ettt sttt ae et st e beres e erens 20
Dekoracje Sufitu 3 (POZ. NI B) = PAITEN ....ovveirireeire sttt et ettt eae s e s s et ebeseseaes 20

Dekoracje SUfitu 1 (POZ. NI 7) = PAITEL w..covieirieeeire ettt ettt et st es s s et eae st ebeseseans 20
Dekoracje sUfitu 2 (POZ. NI 7) = PAMTEL c..ovcve ettt ettt et ea et aer et st e s eves s erens 20
WYystrdj sztukatorski (E1) = PArter c.occcuerieee ettt ettt ettt e v es e st st s b s s s 20
WYystrdj sztukatorski (E2) = PArter ....cuoucuieeece ettt ettt et st e taer s s st stesneabens 20
Rozety sufitowe (rdZne l0KAlIZACIE) ....ivervieee ittt et st es st seaaenenn 20

STo YA T I (2 R o - o (=] TR TR 20

ZYTANAO] (E4A) = PATLET wvveieeieeie et sttt sttt et st sees et st sss e st st sss et st snesss et sn st sraeses 20

PieC KaflOWY (ES5) = PAITEI wevieiicee ettt ettt et ettt et sae st st s bbb eassae b srnabetsesaan s 20

CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Spis zawartosci

Mapa ewidencyjna;

Inwentaryzacja architektoniczno budowlana;

Ekspertyza stanu technicznego budynku;

Opinia konserwatorska;

Vi IW|IN|-

Kwerenda archiwalna

Koncepcja architektoniczna dla zadania inwestycyjnego pn. ,Przebudowa i remont konser-
watorski Patacu w Lisowicach, w ramach zadania pod nazwq Modernizacja budynku patacu
w Lisowicach” opracowana przez Biuro Projektéw Ekotektura;

Kosztorys szacunkowy dla zadania inwestycyjnego pn. ,,Przebudowa i remont konserwatorski
Patacu w Lisowicach, w ramach zadania pod nazwq Modernizacja budynku patacu w Lisowi-
cach”.
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